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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1596 /QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay A9thang3 ndm 2026

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
DONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cap lan dau: ngay 49 thang 3 nam 2026)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cit Ludt To chike chinh quyén dia phuong sé 72/2025/0H15 ngay 16
thang 6 nam 2025 cua Quoc héi,

Can cir Ludt Pau tir s6 6]/7070/QH]4 ngay 17 thang 6 nam 2020 cua Quéc
héi; da dwoc sira doi, bo sung mot so diéu theo Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11
thang 01 nam 2022; Ludt s6 57/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 cua Quéc
héi va Ludt s6 90/2025/QH15 ngay 25 thang 6 ndm 2025 cua Quéc héi;

Can cir Nghi quyét sé 61/2022/OH15 ngay 16 thdng 6 nam 2022 cia Quoc
héi vé tiép tuc tang cuong hiéu luc, hiéu qua thuc hién chinh sach, phap lugt vé
quy hoach va mét sé giai phdp thdo g& khé khan, vuéng mdc, day nhanh tién do
lap va ndng cao chdt lwong quy hoach thoi ky 2021 - 2030.

Can cir Nghi dinh 56 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hiong dan thi hanh mot 6  diéu cua Ludt Pau tw; dd dwoe
sira doi, b6 sung mét sé dzeu tai Nghi dinh SO 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9
nam 2024 ciia Chinh phit vé quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phadp thi hanh
Ludt Pdu thau vé lua chon nha dau tw thue hién dw dn dau tw c6 sir dung dat; Nghi
dinh 56 19/2025/ND-CP ngay 10 thang 02 nam 2025 cua Chmh phu quy dinh chi
tiét Ludt Pau tu vé thi tuc dau tw déc biét va Nghi dinh s6 239/2025/ND CP ngay
03 thdang 9 ndm 2025 ciia Chinh phii sira doi bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh so
31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu.

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT- -BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bo
Ké hoach va Pau tu quy dinh mau vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau
tie tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nuéce ngoai va xic tién dau tw; T hong tw s6
25/2023/TT BKHDT ngay 31 thdang 12 nam 2023 sira déi, b6 sung mét sé diéu cua
Théng tuw s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bo truong Bo Ké
hoach va Pau tw quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tu
tai Viét Nam, dau tw tiv Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu;

Xét Van ban dé nghi ciia Nha dau tur ( Cong ty TNHH Dich vu xay dung
Phurée Long) vé thuce hién dw dn dau tw Dw dn Khu nha 6 va T hwong mai dich vu
Ngoi sao 79 (The Stella 79) tai phuong An Lac va ho so kém theo nop ngay 01
thang 10 nam 2025, van ban gidi trinh sé 1495/2025/PL-PTDA ngay 20 thang 10
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nam 2025, s6 1807/2025/PL-PTDA ngay 30 thang 12 nam 2025, s6 361/2026/PL-
PTDA ngay 02 thang 02 thang 2026: y kién ciia Bé Tuw lénh Thanh phé (tai Cong
véan s6 4351/B TL-BM ngay 21 thang 11 nam 2025), Uy ban nhan ddan phwong An
Lac (tai Cong vén sé6 58/UBND ngay 08 thang 01 nam 2026 va 56 443/UBND ngay
05 thang 02 nam 2026), So Xay dung (tai Cong van s6 21379/SXD-PTPT ngay 24
thang 12 nam 2025 va Céng vin sé 5073/SXD-PTPT ngay 09 thang 02 nam 2026),
So Néng nghiép va Moi truong (tai Cong van s6 15903/SNNMT-CCBVMT ngay
17 thang 12 nam 2025 va Cong van so 846/SNNMT-QLD ngay 13 thang 01 nam
2026), Cong an Thanh phé Hé Chi Minh (tai Cong van sé ' 4182/CA TP-ANKT ngay
02 thang 12 nam 2025), So Quy hoach - Kién tric (tai Cong vin sé 1047/SOHKT-
QHKTKYV ngay 26 thang 11 nam 2025 va Cong van 56 528/SOHKT-QHKTKYV ngay
26 thang 01 nam 2026);

Theo dé nghi cua So Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6 47/BCTP-STC ngay
12 thdang 02 ndm 2026 vé két qua tham dinh chap thudn chi truong dau tu dong
thoi chd}) thuan nha dau tw Dy dn Khu nha ¢va T hwong mai dich vu Ngoi sao 79
(The Stella 79) tai duong Vo Van Kiét, phuong An lac, Thanh phd Hé6 Chi Minh
cua Cong ty TNHH Dich vu Xdy dung Phudc Long va y kién théng nhat cua cdc
Thanh vién Uy ban nhan ddan Thanh phé.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thudn chi truong dau tu dong thoi véi chép thuan nha dau tu
nhu sau:

1. Nha dau tu:

CONG TY TNHH DICH VU XAY DUNG PHUOC LONG; Giay chimg nhan
dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH Hai thanh vién tro 1én s6 3603852627 dang
ky lan dau, ngay 21 thang 01 ndm 2022; dang ky thay doi lan thu 7, ngay 25 thang
4 nam 2025 do Phong Pang ky kinh doanh - S¢ Tai chinh tinh Pong Nai cép.

- Dia chi try s6 chinh: 171F/1 T6 28A, Khu pho 2A, Puong Pong Khoi,
Phuong Trang Dai, Thanh pho Bién Hoa, Tinh Pong Nai.

- Nguoi dai dién theo phap luat:

Ho tén: TRUONG MINH NGOC Giéi tinh: Nir
Chtre danh: Chu tich Hoi dong thanh vién

Sinh ngay: 15/9/1988 Qudc tich: Viét Nam
Cin cude cong dan sb: 001188021194 Ngay cap: 21/8/2022

Noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi
bia chi thuong tra: 3834 HH2B Lo CC6 Linh bam, Phuong Hoang Liét,
Thanh ph6 Ha Noi.
’ Chd ¢ hién tai: 3834 HH2B L6 CC6 Linh Pam, Phuong Hoang Liét, Thanh
pho Ha Noi.
2. Tén dw an: Khu nha ¢ va Thuong mai dich vu Ng6i sao 79 (The Stella 79).
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3. Muc tiéu dw an:

Ma nganh Ma

Stt Muc tiéu hoat dong theo VSIC | CPC

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chi
so hiru, chu sur dung hoéc di thué.

1 | Chi tiét: Dau tu xay dung va kinh doanh khu chung cu 6810
ket hop thuong mai dich vu theo quy dinh cia phap
luat va quy hoach duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét

4. Quy mo du an:
4.1. V@& cac chi tiéu quy hoach kién tric:

Pau tu xdy dung khu chung cu két hop thuong mai dich vu v6i hé thong cong
trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha téng xa hoi phuc vu cho cu dan cua du an theo ding quy
hoach dd dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét trén khu dat phu hop
quy hoach 1a 19.049,8 m? véi cac chi tiéu quy hoach kién tric chinh nhu sau:

A.Khu A:

- Mat d¢ xay dung: 40%

- Hé s6 sur dung dat: 9 1an

- Tang cao t6i da: 24 tang (2 tang ham + 24 tang)
- Quy mé dan sb: 890 nguoi

B. Khu B

- Mat do xay dung: 40%

- Hé sb st dung dat: 8 lan

- Tang cao tdi da: 24 tang (2 ting ham + 24 tang)
- Quy m6 dan sé: 1.980 nguoi

(Chi tiét cdc chi tiéu quy hoach kién tric dwoc xdc dinh cu thé tai bude tham
dinh, phé duyét do dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500, theo ho so thiét ké co so, thiét
ké ban vé thi cong dwoc phé duyét theo quy dinh phap lugt vé xdy dung; ranh dat,
ranh thuc hién du dn sé dwoc co quan cé tham quyén kiém dinh ban do trude khi
thuc hién thu tuc giao dat, cho phép chuyen muc dich su dung dat theo quy dinh)

4.2. Vé cac ndi dung lién quan dén nha 6:
4.2.1. So' bd co cau san pham nha 6:
- Loai hinh nha é: Can ho chung cu cao tang.

- Phan khuc nha ¢: Nha ¢ thuong mai.




- Hinh thte kinh doanh: béan cho céc té chire, ca nhan trong nudc ¢é nhu cau
vé nha ¢ phu hop véi quy dinh phap luat. Nha dau tu khong dugc phép ban nha ¢
tai du an cho t6 chuirc, ca nhan nudc ngoai.

(Ty 1é, s6 luong nha ¢ tinh theo don vi ¢ va téng dién tich san nha ¢ cua du
dn do chu dau tw dé xudt, dam bao phit hop quy mé dan s6, cdc chi tiéu sir dung
dat quy hoach dé thi theo dé dn quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 dwoc duyét, tudn
thu Quy chuan Tiéu chudn va cdc quy dinh hién hanh, sé duoc co quan quan ly
Nha nuée vé xdy dung cé tham quyén xem xét trong bude ldp quy hoach chi tiét 1y
lé 1/500, tham dinh thiét ké co so, thiét ké ky thuat).

4.2.2. Viéc danh quy dat phat trién nha ¢ xa hoi: Nha dau tu ¢6 trach nhiém
thuc hién nghia vu nha & xa hoi bang hinh thirc dong tién twong duong gia tri quy
dat da dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha ¢ xa
hoi; duoc sua doi, bd sung mat sb diéu boi Nghi dinh sb6 261/2025/ND-CP ngay
10 thang 10 nam 2025 cua Chinh phu va quy dinh phap luat co lién quan.

4.2.3. So' b phuwong an dau tu xiy dung, quan ly ha tang do thi trong va
ngoai pham vi du an doi véi du an dau tu xay dung nha &, khu do thi:

a) Vé ha tang k¥ thuat:

Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu xdy dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat
dung quy dinh phép luat xdy dung, thuc hién quan ly toan b ha tang cua du 4n
trong qua trinh dau tu phat trién du an, khi du an di vao hoat dong, du diéu kién
ban giao, chi dau tu tién hanh ban giao toan bd ha tang k¥ thuat trong du an cho
dia phuong quan ly theo quy dinh phap luét c6 lién quan. Viéc ban giao hé thong
cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi duoc thuc hién theo Piéu 124 Luat Xay
dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014 va khoan 46 Piéu 1 Luat sira
doi, bd sung mot sb diéu cta Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6
nam 2020 va Piéu 27 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nim 2021
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb noi dung vé quan ly chat lugng, thi cong
xdy dung va bao tri cong trinh xay dung.

b) Vé ha ting x4 hoi:

Nha dau tu ¢6 trach nhiém dong gop, xay dung ha tang k¥ thuat va ha ting xa
hoi cua khu vuc thuc hién du én theo quy dinh phép luat hién hanh va y kién cua
co quan quan ly dia phuong (néu c6) theo quy dinh ctia phap luat.

5. Vén d::xu tw cia du an: 2.500.000.000.000 (Hai ngan nam tram ty)
dong Trong do, Von g6p cua chu so¢ htru 1a 500.000.000.000 (Nam tram ty) dong,
chiém ty 1& 20% tong murc dau tur cia du an.

6. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 (ndm muoi) nam, ké tir ngay duoc
cap Quyét dinh chu truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu du an.

7. Pia diém thwe hién du an: duong V4 Vin Kiét, phuong An Lac, Thanh
phd H6 Chi Minh.
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8. Tién d¢ thuc hién du an:
8.1. Tién d9 gép von va huy dong cac ngudn von hop phap:

8.1.1. Vén gop ciia chi s6 hiru:

So von gép | Phoong o
Stt Tén nha dau tu Ty Tuong T?: I¢ thire Tien (39 0P
VND duong | (%) 55p vén von
USD
Trong vong 12
thang ké tir
CONG TY TNHH T3, | neay duge cép
| DICH VU XAY DUNG | 500 100% mat Quyeét dinh chap
PHUOC LONG : thuan chu
truong dau tu
du an

8.1.2. Vén huy dong hop phap (tur to chire tin dung): 2.000.000.000.000
dong (Hai ngan ty) dong, chiém ty 1& 80% tong murc dau tu cta du an.

8.2. Tién do xay dung co ban va dwa cong trinh vao hoat dong hoac khai
thac van hanh:

a) Tién do gdp von va huy dong nguén von:

- Tién do phan vén gép: Hoan thanh viéc gép von trong vong 12 thang ké
tr ngay dugc chap thuén chu truong dau tu.

- Tién do huy dong von: Theo tién do du an, thuc hién trong vong 12 thang
ké tir ngay dugc chap thuan chu truong dau tu.

b) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu ctia du an dau tu:

-Tién dd chuénﬁ bi dau tu, hoan thtz‘tnh cac thu tuc vé dat dai va thu tuc dau tu
xay dung: 18 thang ké tir ngay dugc chap thuan chu truong dau tu.

¢) Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoac khai thac
van hanh:

- Tién d6 x4y dung: trong vong 48 (bén muoi tam) thang ké tir ngay du diéu
kién khoi cong cong trinh.

- Tién do dua cong trinh vao hoat dong: trong vong 06 (sau) thang ké tir thoi
diém hoan thanh cong tac xday dung co ban.

8.3. So' bd phwong an phén ky dau tw hoiic phén chia du 4n thanh phan:
khong.

9. Cong nghé ap dung: khong cé.

10. U'u dii, hd tro ddu tw va diéu kién ap dung: Theo quy dinh cua phép
luat hién hanh.




Piéu 2. Cac diéu kién d6i véi Nha dau tu thuwe hién du an:

1. Nha dau tu chi duoc trién khai hoat dong dbi véi cac linh vuc dau tu kinh
doanh cé diéu kién khi dap tmg céc diéu kién va/hodc dugc cip Gidy phép/Gidy
ching nhan/Chimg chi hanh nghé hodc vin ban x4c nhén...theo quy dinh phap luat
hién hanh; chap hanh quy dinh cua Luat Pau tu, Ludt Doanh nghiép, GIay ching
nhan dang ky dau tu/Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha déau tu va cac quy dinh vé bao vé moi truong, phong chéng chay no, an toan
lao dong va quy dinh phép luat khac co lién quan dén linh vuc hoat dong dau tu
kinh doanh da dang ky.

2. Chiu trach nhiém vé viéc xac dinh téng vén déu tu cua du n. Tong vén
dau tu ctia du 4n phai dam bao dugc viée trién khai dau tu xay dung cac hang muc
cong trinh theo quy hoach va gidy phép xdy dung dugc co quan co tham quyén phé
duyét; chiu trach nhiém trude phap luat ve tinh hop phap, chinh xac, trung thyuc
cua s6 liéu cung cdp va hiéu qua dau tu du an. Nha dau tu phai tu can doi von dau
tu dé dam bao nang luc dé thuc hién dur 4n va bao dam thuc hién theo ding tién do
quy dinh.

3. Chiu trach nhiém toan dién vé viéc quan ly von diéu 18, dam bao nang luc
g6p von chu so hitu, kha nang huy dong von vay theo dung quy dinh phap luat,
dam bao viéc thuc hién dau tu du an theo dung tién do. Viéc huy dong vén tir khach
hang (neu co) chi duogc thuc hién khi da dap ung duoc day du céac diéu kién theo
quy dinh phap luat.

4. Chju trach nhiém toan dién vé céc théng tin cung cép; chiu trach nhiém
huy déng di ngudn vén dé dau tu du 4n theo ké hoach da bao cao. Trong truong
hop Nha dau tu khong dam bao nang luc huy dong du vén dau tu cho du 4n, Co
quan c6 tham quyén s& xem xét dimng va thu hoi du én dau tu theo quy dinh.

5. C6 trach nhiém phdi hop voi Uy ban nhan dén phuong An Lac ra soat
phap 1y quy hoach di dugc phé duyét dé dam bao quy hoach cap dudi phai hoan
toan pht hop va théng nhét v6i quy hoach cép trén.

6. Chiu trach nhiém trudc phap ludt vé tinh chinh xéc, trung thuc va dam bao
quyen su dung dat hop phap, sir dung dat dung muc dich theo quy dinh phap luat
d6i voi dia diém thuc hién du 4n da dang ky. Co quan dang ky dau tu khong c6
trach nhiém phai tham gia giai quyét tranh chap phat sinh (néu c¢d) lién quan dén
dia diém thuc hién du 4n déing ky.

7. C6 trach nhiém lién hé véi S6 Néng nghiép va Mai truong dé thuc hién cac
tht tuc 6 lién quan dén chuyén muc dich sir dung dat, giao dat va thuc hién cac
nghia vu tai chinh lién quan (néu ¢6) theo quy dinh phép luat hién hanh, dam bao
quyén st dung dat hop phap dé thuc hién du an.

8. C6 trach nhiém lién hé véi S& Nong nghiép va Méi truong dé duoc hudng
dan thuc hién viéc danh gia tic dong méi truong cua dy an va cac ndi dung co lién
quan khac (néu cd) theo quy dinh tai Luat Bao vé méi truong nam 2020, Nghi dmh

s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sb didu cta Luat Bao vé méi truong va Nghi dinh s 05/2025/ND-CP ngay 06




ngdy 01 ndm 2025 cua Chinh phu vé stra doi, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh
s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cia Luét Bao vé moi truong va quy dinh phép ludt vé bao vé mdi
truong.

9. C6 trach nhiém lién hé véi S& Xay dung dé thuc hién cac nghia vu nha &
xa hdi theo quy dinh phap luét hién hanh.

10. Truong hop Nha dau tu cé vi pham quy dinh ctia phép luat vé dat dai trén
dia ban cac tinh, thanh phd dan dén viéc chap thuén chi truong dau tu du dn khong
dam bao co s& phép ly thi du 4n s& bi thu hoi Quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu ma Nha dau tu khong duoc phép c6 bat ky khiéu nai lién quan dén viéc nay.

11. Tuan thu céc diéu kién, thu tuc va thuc hién céc quyén, nghia vu cla td
chire str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; phai dap img day du nang
luc, kinh nghiém thuc hién du an.

12. C6 trach nhiém thuc hién cac ndi dung theo y kién huéng dan cia So Xay
dung tai Cong van s6 21379/SXD-PTDT ngay 24 thang 12 ndm 2025 dé dam bao
viéc két néi giao thong tai khu vuc thuc hién du 4n tir thoi diém dau tu xay dung
cho dén khi du 4n dua vao hoat dong ciing nhu thuc hién ding ndi dung da cam
két ctia Nha dau tu. Co quan nha nudc cé tham quyen s& xem xét xu ly theo quy
dinh trong trudng hop Nha dau tu khéng thuc hién day di cac néi dung dé nghi
ctia co quan nha nudc dé dam bao viéc két ndi giao thong tai khu vuc khi dau tu
du an.

13. C6 trach nhiém déu tu xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat trong du
an dung quy dinh phap luat xay dung, thue hién quan 1y toan b ha tang cia du 4n
trong qua trinh dau tu phat trién du 4n, khi du an di vao hoat dong, du diéu kién
ban giao, chi du tu tién hanh ban giao toan bo ha tang k¥ thuat trong du an cho
dia phuong quan ly theo quy dinh phap luat co lién quan. Viéc ban giao hé théng
cong trinh ha téng k¥ thuat, ha tﬁng x hoi duoe thue hién theo Diéu 124 Luat Xay
dung s 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 ndm 2014 va khoan 46 Diéu 1 Luét stra
d6i, bd sung mot sd didu cia Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6
nim 2020 va Diéu 27 Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021
ctua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan ly chét luong, thi cong
xdy dung va bao tri cong trinh xay dung.

14. C6 trach nhiém déng gop, xay dung ha’téng x4 hoi cua khu vuc thuc hién
du an theo quy dinh phap luat hién hanh va y kién cua co quan quan ly dia phuong
(néu co) theo quy dinh cua phap luat.

15. C6 trach nhiém bé tri, van hanh hang muc céng trinh céng cong (nha tré,
nha sinh hoat cong dong,...) tai du 4n theo dung quy chuan quy dinh tai Thong tu
s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nim 2021 cta Bo Xay dung vé ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuén k§ thuat quéc gia vé quy hoach x4y dung va quy
dinh phap luat lién quan.

16. C6 trach nhiém bao dam thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh tai Piéu 26
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cta Chinh phu sau khi



duoc chép thuan chu truong dau tu nhung phai trude thoi diém giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

17. C6 trach nhiém bao dam hai hoa canh quan kién trtc gifra cong trinh du
an va cac cong trinh t6n giao gan khu vuc thuc hién du an.

18. Trong qué trinh thi cong ha tang k¥ thuat, néu phat hién cac di vt cé vat,
Nha dau tu phai thong bao kip thoi cho Co quan nha nudce co tham quyen vé vin
hoa va chinh quyén dia phuong dugc biét dé cé phuong an xir Iy theo quy dinh.

19. Pap tng diéu kién ctia t6 chirc kinh doanh bat dong san, dam bao d4p tng
day du cac yéu céu cua viéc dau tu xay dung va kinh doanh nha ¢ theo quy dinh
phép ludt vé nha &, kinh doanh bét dong san, dat dai va phap luat c6 lién quan trudc
khi thuc hién muc tiéu du an. Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong
san hinh thanh trong tuong lai cua Dy an phai dam bao thuc hién dung theo quy
dinh tai Luat Kinh doanh bat dong san.

20. Nha dau tu c6 trach nhiém to chue, trién khai thuc hién, quan 1y du an
theo diing quy dinh cua phap luat va cac cam két cua Nha dau tu.

21. Thuc hién ché d6 bao céo hoat dong dau tu theo quy dinh tai Piéu 72 Luat
Pau tu va cap nhat day du, kip thoi, chinh xéac cac thong tin lién quan vao Hé thong
théng tin quc gia vé dau tu theo quy dinh tai Diéu 71 Luat Pau tu va chju su kiém
tra, giam sat cua cac co quan nha nudc co tham quyén theo quy dinh ctia phap lut.

22.Nha diu tu c6 trach nhiém chdp hanh cac quy dinh tai Nghi dinh s6
29/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cuia Chinh phu; Thong tu sO
05/2023/TT-BKHDT ngay 30 thang 6 ndm 2023 cua B Ké hoach va Pau tu; Nghi
dinh sb 122/2021/ND-CP ngay 28 thang 12 nam 2021 cua Chinh phu va cac van
ban quy pham phap luat co lién quan den viée thyuc hién bao cao giam sat, danh gia
dau tu dbi v6i cac du an sir dung ngudn von khéc.

23. Chiu trach nhiém td chire, trién khai du én theo dung tién do da dang ky,
quéan ly du an theo dung quy dinh cua phap luat va cac cam két ciia Nha déu tu.
Trong trudong hop Nha dau tu khong dua dat vao sur dung trong thoi han 12 thang
lién tuc hodc tién do sir dung dat cham 24 thang so voi tién do ghi trong du an dau
tu, Nha dau tu sé bi Co quan c6 tham quyén xem xét, xir Iy theo quy dinh ctia phép
luat vé dat dai.

24. Truong hop Nha dau tu khong thuc hién ding cac quy dinh trén, Co quan
nha nudc c6 tham quyén xu ly vi pham cua Nha dau tu theo ding quy dinh cua
phap luat Viét Nam.

25. Du an s& cham dut hoat dong theo quy dinh tai Piéu 48 Luat Pau tu va
cac van ban hudng dan, diéu chinh c¢6 lién quan.

Piéu 3. Trach nhiém ciia cic Co quan ¢6 lién quan:

1. So' Tai chinh:

- Chiu trach nhiém vé co s& phap ly, tinh chinh xac, néi dung, két qua tham
dinh d6i véi ho so trinh duyét, dam bao ding quy dinh phap luét.




- Hudng dan Nha dau tu thuc hién nghia vu bao dam thuc hién du an dau tu
(néu cé) theo dung quy dinh cia Luat Pau tu 2020 va Nghi dinh s6 31/2021/Nb-
CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét sb diéu cua Luat Pau tu.

2. So Nong nghiép va Moi truong:

2.1. Chiu trach nhiém véi y kién thim dinh vé nguon goc phép ly su dung
dat; su phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat, nhu cau sir dung dat; diéu
kién giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién du an dau
tu kinh doanh thuong mai, dich vu theo quy dinh cua Luat Pit dai va cac van ban
huéng dan thi hanh Luat Dét dai; cac yéu cau vé moi truong theo quy dinh cua
Luat Méi trudng va cc van ban huéng dan thi hanh Luat Bao vé moi truong; viéc
chap hanh phap luat dat dai va méi truong ciia Nha dau tu.

2.2. Chiu trach nhiém vé viéc ra soat vi pham quy dinh phép luat vé dat dai
do1 voi Cong ty TNHH Dich vu Xay dung Phudc Long.

2.3. Chu tri, phdi hop véi So Tai chinh, Thué Thanh phé H6 Chi Minh;
Uy ban nhan dan phuong An Lac va cac Co quan lién quan huéng dan Nha dau tu
thuc hién nghia vu tai chinh d6i v6i khu déat du an va thu tuc _phap ly lién quan
quyen str dung dét (néu ¢d) theo dung quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2.4. Hudéng dan, kiém tra, giam sat thuc hién Béo cdo danh gia tac dong moi
trudng theo diing quy dinh cua Luét Bao vé moi trudng va cac vin ban huéng dan
thi hanh Luét Bao vé moi trudng; viéc chap hanh phap luat dat dai va méi truong
cua Nha dau tu.

2.5. Chju trach nhiém tham dinh vé viéc xéc dinh su phu hop ctia dién tich,
quy mo, ranh gidi, nguon goc, phap ly khu dat de xuat thuc hién du an cua
Cong ty TNHH Dich vu Xay dung Phudc Long.

2.6. Chiu trach nhiém vé viéc ra so4t, xac dinh phan dién tich dét do nha nuéc
quan ly trong ranh du an.

3. So Xay dung:

3.1. Chju trach nhiém vé co ¥ kién tham dinh d6i véi céc néi dung lién quan
dén nha & theo quy dinh; huéng dan Nha dau tu thyuc hién cac tha tuc dau tu xay
dung dbi v6i du 4n nha ¢ theo ding quy dinh tai Luat Nha ¢, Nghi dinh so
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu.

3.2. Chiu trach nhiém trong viéc danh gia sy phu hop cua du an dau tu voi
muc tiéu, dinh hudng phat trién d6 thi, chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ va
quy dinh phap luat.

3.3. Chiu trach nhiém déi véi y kién tham dinh chuyén nganh | vé két ndi giao
thong tai du an; su phu hop viéc thuc hién du an véi quy hoach, ha tang giao thong,
két n6i giao thong véi cac truc duong chinh d6 thi va cac ndi dung thudc linh vuc
quan ly.
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3.4. C6 trach nhiém tham muu Uy ban nhan dan Thanh phé cdp nhat du an
vao Danh muc vi tri cac khu dat du kién thuc hién du an dau tu xay dung nha o khi
xay dung ké hoach phat trién nha & dé theo doi, kiém soat thuc hién Chuong trinh,
ké hoach phat trién nha ¢ ctia Thanh ph.

3.5. Chiju trach nhiém vé y kién tham dinh xac dinh nghia vu diéu tiét nha &
x3 hoi tai Du an do Cong ty TNHH Dich vu Xay dung Phudc Long dé xuét.

3.6. C6 trach nhiém hudng dan, dén déc Nha dau tu thuc hién nghia vu diéu
tiét Nha & xa hoi theo diing quy dinh phép luat.

3.7. Chii tri, phéi hop voi Bé Tu lénh Quéan khu 7 va Céng an Thanh phd
huéng dan Nha dau tu thuc hi¢n viéc dau tu xay dung va kinh doanh nha ¢ theo
ding quy dinh ctia phap luat vé nha o, kinh doanh bat dong san dé dam bao khong
lam anh huong dén nhiém vu quéan su, quoc phong trén dia ban. Trong qué trinh
xac nhan du n du didu kién dugc kinh doanh nha & hinh thanh trong tuong lai, S&
Xay dung co trach nhiém giam sat, quan ly vé viéc ban nha & thude du an cho td
chire, ca nhan (khong bao gdom ca nhan va té chirc nudc ngoai (néu cd)) theo quy
dinh.

3.8. Huéng dan Nha dau tu thuc hién Bdo cdo danh gid tac dong giao thong
va céc ndi dung khac c6 lién quan dé dam bao viée két ndi giao théng cua du an
v6i ha ting ky thuat khu vuc.

3.9. Phoi hop véi cac Co quan c6 lién quan xem xét viéc thong bao vé nha &
du diéu kién dugc ban, cho thué mua dbi voi nha & thuong mai hinh thanh trong
tuong lai khi Nha dau tu dép tmg duoc céac diéu kién lién quan theo quy dinh.

3.10. Phéi hop véi Uy ban nhén dén phuong An Lac va cac Co quan lién quan
o trach nhiém giam sat qua trinh thuc hién du an, dam bao chat ché, tuan thu quy
dinh phép luat trong qué trinh ban hanh hodc tham muu Cép c6 tham quyén ban
hanh cac Van ban phap ly cho phép dua cong trinh vao khai thac, hoat dong.

3.11. Phéi hop véi Uy ban nhén dén phuong An Lac thuc hién viéc thanh tra,
kiém tra hoat dong dau tu xay dung ctua Nha dau tu dé dam bao viéc xay dung
dang quy hoach, thiét ké quy hoach x4y dung di dugc cap c6 tham quyén phé
duyeét.

3.12. Phéi hop vdi cac So, ban, nganh, Uy ban nhan dan phuong An Lac va
cac Co quan co lién quan thuc hién chue nang quan ly nha nude lién quan du an
dAu tu xdy dung nha &, kinh doanh bat dong san, quan 1y dau tu phat trién dé thi
theo quy dinh cua phap luat.

3.13. Phéi hop vdi cac So nganh c6 lién quan dé hudng dan Nha dau tu thuc
hién cac ndi dung co6 lién quan dé dam bao viéc két ndi giao thong tai du an voéi
cac truc duong chinh doé thi va dam bao luu thong cua khu vuc khi du an di vao
hoat dong.

3.14. Huéng dén, kiém tra, giam sat Nha dau tu thuc hién danh gia tac dong
giao thong (trong truong hop can thiét); xdy dung phuong an dau ndi giao théng,
phuong 4n bd tri bai d6 xe; dam bao cac 16i di noi bo bén trong, khoang lui xay
dung so va&i 16 gidi va cac ndi dung c6 lién quan khac; dam bao an toan giao thong
tai khu vuc theo dung quy dinh.
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3.15. C6 y kién chuyén mén cu thé trong bude Thiét ké co s¢ dam bao quy
mo dau tu cua du an phu hop véi ha tang giao thong tai khu vuc, tranh gdy qua tai
cho hé thong ha tang giao thong xung quanh du an.

3.16. Chu tri, phdi hop So Néng nghiép va Mai trudong, Uy ban nhan dan
phuong An Lac kiém soat chit ch& trong qué trinh thdm dinh, phé duyét quy hoach
chi tiét va giao thué dat dam bao ranh cac du 4n phu hop theo quy hoach da dugc
phé duyét, tranh trung lap ranh véi cac du 4n khac, pham vi 16 gi6i cia cac tuyén
duong.

3.17. Ra soét, bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd vé su can thiét cta viéc
thu hoi, chdm durt hiéu luc phap 1y ctia Van ban s6 5145/UBND-DT ngay 31 thang
12 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh phé vé chép thuan chu truong dau tu Dy
an Khu nha ¢ va Thuong mai dich vu Stella 79 (The Stella 79) tai duong V6 Van
Kiét, phuong An Lac, quan Binh Tén.

4. S6' Quy hoach - Kién tric:

4.1. Chiju trach nhiém vé y kién tham dinh di véi viéc xac dinh cac chi tiéu
quy hoach kién tric, quy mo cua du 4n la phu hop véi quy hoach duge Cap c6 tham
quyén phé duyeét.

4.2. Phéi hop véi Uy ban nhan dan phuong An Lac huéng dan Nha dau tu
thuc hién thu tuc trinh co quan c6 tham quyén phé duyét nhiém vu, D6 an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 dé thuc hién dau tu du an.

4.3. Chju trach nhiém vé y kién tham dinh déi véi noi dung phén dién tich dat
do nha nuéc quan ly trong ranh du an khong dap ung diéu kién dé tach thanh du
an doc 1ap theo quy dinh tai Quyét dinh s6 51/2025/QD-UBND ngay 31 thang 3
nam 2025 cta Uy ban nhan dan Thanh phd.

5. Uy ban nhén déan phuong An Lac:

5.1. Chiu trach nhiém vé y kién tham dinh ddi véi viéc xéc dinh céc chi tiéu
quy hoach kién truc, quy mo cua du 4n la phu hop véi quy hoach duge Cap c6 tham
quyén phé duyét.

5.2. Chiju tréch nhiém tham dinh vé viéc xac dinh su phit hop cua dién tich,
quy mo, ranh gioi, nguoén goc, phap ly khu dat Dy an Khu chung cu thuong mai tai
phuong An Lac, Thanh ph6é H6 Chi Minh do Céng ty TNHH Dich vu Xay dung
Phudc Long dé xuat.

5.3. Chju trach nhiém vé y kién tham dinh sy phu hop ciia du 4n déu tu véi
quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - xa hdi cua dia phuong.

5.4. Chiu trach nhiém vé v kién thim dinh déi véi viée két ndi giao théng tai

du an, sur phu hop cua viéc thuc hién du an v6i quy hoach, ha tang giao thong, két
ndi giao théng véi cac truc duong chinh dé thi.

5.5. Phoi hop voi cac Co quan chuyén nganh huéng dan Nha dau tu thuc hién
thoa thuan dau ndi, huéng dan thuc hién cac céng trinh va hé thdng ha tang k¥




thuét (giao théng; dién; cdp, thodt nude; cdy xanh, chiéu sdng céng cong; phong
chay chita chdy; vé sinh moi truong; thong tin lién lac; ...) theo dung quy hoach
duoc duyét; dam bao két ndi hé théng ha tang cta dur 4n véi hé thong ha tng cong
cong cua khu vuc; dam bao giao thong cho cu dan cua du an.

5.6. Chu tri, phéi hop véi S¢ Xay dung huéng dan Nha dau tu thuc hién thu
tuc 18p Quy hoach chi tiét 1/500 cua du an dam bao phu hop v6i Quy hoach phéan
khu ty 1¢é 1/2000 da dugc Cap co6 tham quyén phé duyét.

5.7. Thuong xuyén kiém tra, giam sat tién do thuc hién du an; viéc chap hanh
phap luat vé dau tu, xay dung, dat dai, nha ¢ ciia Nha dau tu va kip thoi xir 1y
Vi pham (néu co) theo quy dinh; thdng nhét trong cong tac quan ly, khai thac va
ban giao ha tang sau khi hoan thanh du 4n theo quy dinh phép luét lién quan
nham thuan loi trong cong tac t6 chirc giao théng, phat huy hiéu qua khai thac
va tranh tinh trang tranh chip (néu cd) giita cac chu dau tu va dan cu trong
khu vuec.

5.8. Thuc hién chirc ning quan ly nha nudc vé dat dai, xay dung, moi truong
va viéc quan ly hoat dong dau tu xdy dung tai khu vuc thuc hién du an; kip thoi
xtr ly vi pham (néu cd) theo quy dinh; phdi hop véi cac Co quan chuyén nganh
huéng dan Nha dAu tu thuc hién trach nhiém cua Nha dau tu trong viéc thuc hién
du an.

5.9. Co trach nhiém huong dﬁn' Nha dau tu ra soat phap ly quy hoach da duoc
phé duyét dé dam bao quy hoach cap dudi phai hoan toan phu hop va thong nhat
voi quy hoach cap trén.

5.10. C6 trach nhiém ra soat cac quy dinh phap luat dé huéng dan Nha dau tu
thuc hién day du cac thu tuc giao dat, thué dat, chuyén muc dich st dung dét theo
quy dinh dé 1am co s trién khai thuc hién du 4n va dam bao pht hop véi quy dinh
phap luat.

5.11. Chiu trach nhiém vé viéc ra soat, xac dinh phan dién tich dat do nha
nudc quan ly trong ranh du an.

6. Trach nhiém ciia cac So' nganh khac cé lién quan:

Cac So, nganh c¢ lién quan cén cir chire nang, nhiém vu cia don vi dé hudng
dan, kiém tra, giam sat, dam bao viéc thuc hién Dy an Khu nha ¢ va Thuong mai
dich vu Ngoi sao 79 (The Stella 79) tai duong V6 Van Kiét, phuong An lac, Thanh
pho Ho Chi Minh cua Céng ty TNHH Dich vu Xay dung Phudc Long theo ding
quy dinh tai Quyét dinh nay va quy dinh phap luat hién hanh.

Diéu 4. Diéu khoan thi hanh

1. Nha dau tu c6 trach nhiém thuc hién du 4n theo dung Quyét dinh nay va
quy dinh hién hanh.

2. Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu déng thoi chap thuén nha dau tu
nay ¢ hiéu luc ké tir ngay ky.




3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé, Giam dbc S¢ Tai chinh,
Giam doc So Néng nghiép va M61 truong, Giam déc So Xay dung, Giam déc So
Quy hoach - Kién trac, Truéng Thué Thanh phé, Chu tich Uy ban nhan déan phuong
An Lac, Thu truong cac Co quan, don vi khac co6 lién quan va Nguoi dai dién theo
phap luat gﬁa Cong ty TNHH Dich vu xdy dung Phudc Long chiu trach nhiém thi

hanh Quyét dinh nay.

4. Quyét dinh nay duogc 14p thanh 03 (ba) ban goc: 01 (mdt) ban cap cho Nha
dau tu - Céng ty TNHH Dich vu xay dung Phudc Long 01 (m6t) ban gui So Tai
chinh va 01 (mot) ban dugc luu tai Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- Cac Bo: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Mai trudng:

« TEUBET; gag PCT;

- Cong an Thanh phd;

- Cac So: NNMT, XD, TC, QH-KT:

- Thué Thanh phd, Cuc Théng ke,
Chi cuc Hai quan khu vuc II;

- UBND Phuong An Lac:

- Bao hiém Xa hai:

- VPUB: CVP, cac PCVP;

- Phong DA, BT, KT:;

- Luu: VT, (DA-Phg). &%,

TM. UY BAN NHAN DAN

'guyen Loc Ha
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